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A. Allm3nna férutsittningar

Bostadsrattsforeningen Halleborgen i Knivsta som har sitt séte i Knivsta kommun och som registrerats
hos Bolagsverket den 20150204 har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsiagenheter, lokaler och mark med nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning.

Under 2015 berdknas uppforandet paborjas av sammanlagt 22 st bostadsldgenheter.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske sa snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand,
prefiminart under forsta kvartalet 2016, dé dven bygglov erhallits.

Inflyttning berdknas ske etappvis med hérjan 2016 och beraknas avsiutad inom ett &r efter forsta
inflyttning.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 3 §, samt i enlighet med vad som stadgas i 3 kap
1 § Bostadsrattstagen har styrelsen upprattat denna ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.
Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna f6r del av fastigheten Vré 1:150, samt del av
fastigheten Vra 1:175 genom forvarv av samtliga andelar i Ostra landmarket nr 11 ekonomisk férening
(769628-7395) samt totalentreprenad enligt kontrakt med TB Exploatering AB (556657-1948).

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda och insamlade under vintern 2014/2015.

Marken férvarvas genom att bostadsrattsforeningen forvarvar samtliga andelar i Ostra landmarket nr 11
ekonomisk férening, som genom kopekontrakt kommer éga fastigheten del av Vra 1:150, samt del av
Vra 1:175. Efter bostadsrattsforeningens forvarv av samtliga andelar genomférs en fusion dar Ostra
tandmaérket nr 11 uppgdr i bostadsrattsféreningen. | och med detta kommer bostadsrattsféreningen att bli
ensam agare lill fastigheten del av Vra 1:150, samt de! av Vra 1:175. Detta forfarande medfér en latent
skatteskuld som utiéses d& féreningen séljer fastigheten som till exempel vid ombildning till &ganderatt.
Enligt kontrakt genomférs byggnadsprojektet som totalentreprenad av TB Exploatering AB.

Totalentreprendren skall till bostadsréttsféreningen lamna sakerhet under entreprenadtiden enl ABT 06.
Intyg pa sékerhet skall dverlamnas till féreningen innan entreprenaden pabérjas och kopia skall skickas
till byggnadsnamnden. Sakerhet under garantitiden enl ABT 06 skall 6verlamnas i samband med

slutbesiktning.

Totalentreprendren skall aven till bostadsrattsféreningen bekosta erforderiiga sakerheter for forskott
enligt 5 kap 5 § och insatser enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen.

Sérskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlégga insats med belopp som angivits | denna ekonomisk
plan, samt &rsavgift med belopp som angivits eller som styrelsen heslutar annorlunda.
Overiatelseavgift, pantsatiningsavgift, upplatelseavgift och avgift fér andrahandsupplatefse far, i

enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen. (Andelstal &r faststalida av styrelsen i

och med denna plan).

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte — vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka s&dana férandringar i kostnadsléget som
bor kréva héjningar av rsavgifien fr att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3 Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

4, Det forutsétts att respektive bostadsrattshavare ansvarar fér och bekostar skétsel av den till
bostadsratten tillhérande tomtmarken (enligt respektive upplatelseavtal).

Sid 2 (12)



B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheisbeteckning: Del av Vra 1:150, samt del av Vra 1:175 i Knivsta kommun.
Adress: Halleborgsgatan, namn och numrering ej faststélld
Tomtens areal: ca 7591 m?

Bostadsarea: ca 2 530 m? (22 st lagenheter a ca 115 m?)

Byggnadernas antal

och utformning samt

byggnadsar: Tjugotva (22) byggnader i tvé (2) plan med tjugotva (22) lagenheter. Till
varje lagenhet kommer ett férrad och Carport pa den egna angivna tomten
att ingéa enl ritning. Alla lagenheter upplats med tillhdrande tomtmark i
anslutning till respektive ldgenhet. Byggnadsar kommer vara 2016.

Husens placering i for-

haltande till varandra: Husen ar placerade l&ngs en ny kvartersgata i anslutning till lokalgata
(Halleborgsgatan} som i sin tur ansluter mot Brunnbyvagen i Alsike. Husen
ar placerade s att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréttshavarna.

Bygglov. Upplatelseavtal tecknas forutsatt att bygglov erhallits.

Tekniska anordningar

Gemensam vattenmétning placeras s néra férbindelsepunkt mot allmanna ledningar som majligt.

For ventilation, samt produktion av varme och varmvatten installeras en (1) franluftvarmepump i
respektive lagenhet, dar bostadsratishavaren star f6r driftskostnader — elférbrukning.

Gemensamma sopkarl planeras pa ancrdnade platser inom fastigheten. Bestksparkeringar kommer atf
anordnas inom fastigheten.

Varje lagenhet forses med en egen anslutning fér fiber-LAN, samt kablage for eget natverk inom
lagenheten, som mdjliggtr for respektive bostadsrattshavare att teckna eget abonnemang avseende
bredband, telefoni och digital-TV. Varje lagenhet utrustas med egen tvattmaskin och torktumiare,

Gemensamma anordningar och tomtmark

Ny kvartersgata (asfalt), plats for sopkari och bestksparkering &r gemensamma.

Parkeringsytor (grus) samt tomtmark i anslutning lill lagenhet (grasmatta) upplats med nyttjanderatt till
respektive lagenhet.

Parkering
For de fristéende husen anordnas 2 biluppstéllningsplatser varav en i carport.
Dessutom uppléts ett kallférrad per lagenhet i anslutning till huset.

Samfétlighet
Fastigheten kommer inte att inga i samfallighet.

Ledningsratt / Servitut
Kvartersgatan kommer att belastas med ledningsratt alternativt servitut fér vatten och aviopp, el och tele
for forstrjning av fyra (4) blivande villafastigheter som kommer att avstyckas fran Vra 1:175.
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Kortfattad byggnadsbeskrivhing

Grundlaggning Betongplatta pa mark.

Antal vaningar 2 vaningar.

Yttervagg Trastomme och utvandig trapanel.

Brandklassning V&gg utan fonster forses med dubbelgips.

Entréer Alla lagenheter har egen entrédérr.

Yttertak Betongpannor med underliggande raspont.
Uppvarmningssystem Franluftvirmepump med inbyggd elpatron i respektive lagenhet.
Ventilation Franluftventilation med atervinning via varmepump.

Bostéddernas biutrymmen
Kallforrad anordnas i anslutning ill bostadshuset pa respektive tomt. Carport anordnas pa sidan av
bostadshus i tva plan,

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Véggar Tak Inredning/utrustning

Kok parkett malad gips  vit takskiva  kyl, frys, spisfugn, diskmaskin
Hygienrum / tvatt klinker kakel vit takskiva  dusch, we, handfat, tvatt/tork
We klinker kakel vit takskiva  dusch, we, handfat

Ovriga rum parkett mélad gips  vit takskiva

Nédviandigt underhalisbehov

D& byggnaderna &r nyproducerade beraknas inget omfattande underhall behva utféras under den
narmaste 10-arsperioden. Dock kravs arligen en normal tillsyn/kontroll utvandig i form av rensning av
hangrannor, kontrall av tak, fasader, fénster och dérrar for att sakerstilla klimatskyddet, samt invandig
tillsyn/kontroll av installationer, elektrisk utrustning och varmepump i enlighet med tillverkarnas
rekommendationer.

Férsdkringar

Fastigheten ar forsakrad av totalentreprendren under byggtiden. Efter slutbesiktning skall féreningen
teckna en fullvardesférskring.
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C. Berdknade kostnader fér féreningens fastighetsforvirv

Nybyggnads- och férvarvskostnader 87.000.000 kr
(inkiuderar gallande mervardesskatt, byggherrekostnader,

myndighets- och anslutningsavgifter, samt kostnader i samband

med forvarv av fastigheten del av Vrd 1:150 samt def av Vra 1:175, Knivsta, genom fdrvérv
av samtliga andelar i Ostra landmérket nr 11 ekonomisk férening).

| beloppet ingar 100.000 kr som disponeras av féreningen.

Summa féreningens anskaffningskostnad (avser 22 Iigh) 87.000.000 kr
Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststéllts men beraknas far &r 1 till;
Mark 22 st x 506 000 kr = 11.132.000 kr

Byagnad / hus 22 stx 1130000 kr = 24.860.000 kr

Totalt 35.992.000 kr

D. Finansieringsplan

Sakerhet {6
Pantbrev i fastighet.

Kapitalkostnader
Specifikation dver lan som beraknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt berakning av arliga

kapitalkostnader.

Langivare  Belopp kr R&nte-  Bindningstid Amort. Amortering Ranta Amort+
snitt% Plan Ar1 Ari Ranta kr

Swedbank  6750000kr 3,1 3man 504&rserie 4725k 209250 kr 213 975kr
Swedbank 6 750 000 kr 33 24 50drserie 4725kr 222750 kr 227 475 kr
Swedbank 6 750 000 kr 35 3ar 0 arserie 4725kr 236250 kr 240975 kr
Swedbank  6750000kr 37 7é&r 50arserie  47265kr 249750 kr 254 475 kr

27000000 kr 3,40 18900 kr 918000 kr 936 900 kr
insatser 60.000.000 kr

Summa kapitalkostnad ar 1 936.900 kr

Summa finansiering 87.000.00C kr

Bindningstider och slutliga rdntesatser faststalls i samband med siutlig placering av fan. Def av
lanesumman kan komma att bindas i f6rtid for att sékra delar av foreningens langsiktiga finansiering.

Arsavgifterna &r berdknade for att tacka ulgifter for fGreningens Iépande verksamhet, Dessa omfattar
rénta, amortering pd lan, skatter, férvaltning, Iépande driftkostnader samt avséttning till underhéll - dock

inte avskrivningar,
Foreningen titdmpar en 100-arig linjér avskrivning, summan for avskrivningen blir 711.000 ki/ar. Vilket

innebdér att féreningens bokforda resultat blir negativt. Detta kommer dock inte att paverka foreningens
likviditet, utan &r endast elt bokfort resultat.
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E1. Beriiknade I6pande kostnader och intékter

Féreningens driftskostnader som férdelas per andel (inkl moms i férekommande fall)

Ekonomisk férvaltning 50.000 kr
Revision 10.000 kr
Férsakringar 40.000 kr
Styrelsearvoden 20.000 kr
Elfarbrukning (belysning kvartersgata) 5.000 kr
Utestadning (snéréjning kvartersgata) 15.000 kr
Renhallning / Avfall (sophamtning) 35.000 kr
Reserv / tvrigt 10.000 kr

185.000 kr

Driftskostnader som debiteras bostadsréittshavare per area (inkl moms)
Konsumtionsvatten 75.000 kr

Med elt gemensamt abonnemang fér konsumtionsvatien samordnas den fasta abonnemangskostnaden vitket ger en ldgre
slutkosinad &n om varje bostadsréittshavare skulle haft ett eget abonnemang fdr vatten och aviopp. Dessa kastnader bedéms
enligt schablon uppga till sammaniagt 75.000 kr inklusive moms.

Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara fér och som inte ingar i arsavgiften ar:
Fiber-LLAN (bredband/ telefoni/ digital-TV) samt lagenhetens elférbrukning (inklusive drift av
franluftvérmepump - dvs. ventilation, vérme och varmvatten).

Bostadsrattshavare skall &ven ansvara fér skétsel, grasklippning, sndskottning etc. av den mark som
ingér i upplatelsen av den egna bostadsrétten.

Elforbrukning uppskattas tilf c:a 9.000 - 13.000 kWh per ar och Igh, beroende av mangden hushélisel, varmvattenforbrukning samt
fagenhetens inomhustemperatur. Beréknat ca pris: 1.500,-/man

Avsittning fond
Avsattningar — fond for fastighetsunderhail och ekonomisk buffert 75.000 kr
(Entigt stadgar skali minst 0,25% av taxeringsvérde fr hus értigen avsétlas specifikt f6r fastighetsunderhéll)

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift (ingen avgift de férsta 15 aren) O kr
Kapitalkostnader (rdnta + amortering)

Ar1 936.900 kr
Summa beréknade kostnader ar 1 1.271.900 kr
Arsavgifter som fordelas per andel 1.196.900 kr
Arsavgifter som fordetas per area (konsumtionsvatten) 75.000 kr
P-platser upplétes med nyttianderétf (mark direkt invid féreningens byggnad) O kr
Summa beriknade intakter ar 1 1.271.900 kr
Berdknat resultat ar 1 +~0 kr
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E2. Analys kassafléde

Balans Avskrivning 1%
Byggnad 71 100 000 kr 711 000 kr
Mark _,_'qgm_qogﬂ
87 000 000 kr kopesk
fast 3 800 000 kr
Eget kapltal 60 000 000 kr tillagg 3 800 000 kr
Lan 27 000 000 kr _skulder 8 200 000 kr
87 000 000 kr mark 15 900 000 kr
Resulat byggherraomk 11 100 GO0 kr
arsavgiftar 1271 900 kr enreprenad 60 000 000 kr
driftkostnader - 260 000 kr byggnad 71 100 000 ke
driftnetto 1 011 900 kr
avskrivaingar . 711000 kr Total 87 000 00D kr
Ebit 300 900 kr
finansnetto = 918000 kr
- 617 100 kr
kassafidde 617 100 kr
avskrivning 711 000 kr
amoriering 18 900 kr
|verskott 75 000 kr
F.  Nyckeltal

Insats per kvm (shitt)
Bel&ning per kvo.ar 1

23716 kr
10672 ke

Anskaffningskostnad per kvm (boarea)

Driftkostnader per kvm ar 1 {exk!. fiber-LAN, el/ivarme)

Arsavgift per kvm &r 1

Arsavgift férdelad per andel i genomsnitt per kv &r 1
Arsavgift f8rdelad per area i genomsnitt per kvm 4r 1
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G1.

Liagenhetsredovisning

insats

arsavgift manavg arsavgift per nﬁin.avg

pSs andel

ondel area

(45304

- 2:585 000k
2500000 kr
22595000 kr
~ 2695000 kr

54405 kr

54405 kr
54405 kr

e
4534 kr
4532 kr
54405 kr

4534 kr

4534 kr

5

-

5

17 = a§
5
=
i

2 985 000 kr

54405 kr
54 405 ke

4534k
A534.kr

kr

. 3409kr
75000 kr

2530,0  100,0%

Boarean &r prelimindr och kan komma att justeras +- 1 kv beroende pé konstruktionsdetaljer. Eventuella justeringar
kommer inte att pAverka andelstal, insatser eller avgiftsnivaer,

Arsavgift per area avser konsumtionsvatten.

Till samtliga lagenheter upplats med bostadsrétt ett kallfdrrad, carport, samt tillhérande mark i ansiutning till respektive
hus.

Prelimin&r adress kommer vara Halleborgsgatan. )
Knivsta kommun beslutar om beldgenhetsadresser och adressnumrering vilket faststalls efter beviljat bygglov.
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G2. Oversiktlig situationsplan
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Situationsplanen visar principiell inbdrdes placering mellan igh-nummer.
Planen dr prelimindr och kan komma att justeras avseende detaljer i utformningen:
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H. Ekonomisk prognos

Ar1 Ar2 Ar3 Ard4 Ars Arg Ar11

UTGIFTER

Rémnta enligl snittrénta i

ekonomisk plan 3,40% 918000 ke 917 357kr  916847kr 915862k 914 996kr 914037 kr 907 505 kr
Amortering enligl sesieplan 50

ar' 19 900 kr 20 886 ke 23 082 ke 25 507 ke 20 188 kr Nk 51 343 kr
Driftkoginad per andel upprakn

med inflation 2,0% 185000 kr 18700k 192474 kr: 196323k 200250 kr 2042565 kr 225 514
Driftkostnad kansumtions-

vallén upprakn med inflation 2,0% 75 000 kr 76 500 kr 78 030 kr 79591 kr 81182 82 B0B kr 91 425kt
Foridavs&tining upprékn med

inflation 2.0% 75000k 76 500 kr 78 030 kr 70 591 kr 81182 kr 82 B0B kr 91 425 %r
Ackumulerad fond 75000k 151 500kr 228530 ks 309121 kr 380303kr 473109kr 912654 kr
SUNMMA UTGIFTER 1271900 kr 1279944 Kkr 1288263 kr 1296 876 kr 1305798 kr 1315 055 kr 1 367 210 kr
INKOMSTER

Erforderllg arsawgift per andel

fdr resullat i balans 1198900 kr 1203444kr 1210233k 1217284 kr 1224618k 1232240k 1275786 ki
(nyckeftal - arsavgift per andel

genomsnill per kvin) 473 kr 476 kr 478 kr 481 ke 484 kr 487 kr 504 kr
arsavgifl kensumtions vatten

upprakn med infiation 2,0% 75000 kr 76 500 kr 78 030 kr 79 581 kr 81182kr 82 806 kr 01 425 kt
nyckelial - drsawgift konsuintions-

vallen genomsnilf per kvm}) 30 kr 30 kr Mk 31 ke 32k I3 kr 3G ke
| SUMMA INKOMSTER 1271900 kr 1279944 kr 1288263 kr 1296875 kr 1305788 kr 43150585 kr 1367 210 kr
Summa amorering +

fondavsastining §3900k 97386k 101112kr  105088kr 100371k 113957 ke 142767 kr
Avskawing sker med 1% av

byggnadsvirde per ar 7191000k 711000k 711000k 7141 000ke  711000ke 711000k 711 000 kr
Bokfort resultat ** -617 100 kr -612614kr -609888kr -606902kr -601629kr -597 043 kr -568 233 kr
* Ar 1 frutsétts amortering med 0,07 % av ursprunglig skuld, Ddrefler htjs amorteringsbeloppet med drygt 10,57 % per &r.

** Freningens &rsavgifter berdknas for alt tdcka utgifterna for den lopande verksamheten inkfusive amonteringar och avsétiningar.
Amorteringaroch avséliningar &r en Ipande uigift, men bokfdrs inte som en kostnad. Avskivning bokfors som en kostnad, men &r
inke en i6pande ulgift och paverkar ddrmed inte fireningens likviditet.

e med virdedr 2013 eller senare &r helt helrade fran fastighetsovgifti 15 Ar.
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l. Kédnslighetsanalys

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar 11
ANTAGEN INFLATION 3,0% (+1%)
ANTAGEN RANTA 3,40% (lika som prognos)
Erforderig drsavgift per andel
fbr resultati balans 1196900 kr  1206044kr 1215563 kr 1225479kr 12358160k 1246509k~ 9 308 266 %
{nyckellal - drsavgift per sndel
| genamsnifl par kvm) 473 kr 477 kr 480 kr 484 kr 488 4r 493 kr 517 kr
arsavgifi forbrukning uppréikn
_!1'Iﬂd inflation 75 000 kr 77 250 ke 79 568 ke 81 955 kr 84 413 kr 86 946 kr 100 784 &
(nyckelfal - drsavpift férbrukn
genamsiml per kvm} 30k St Mk 24 A3 ks KLY 40 ki
Summa inkomstei 1279900 kr 1283204ks 1295130 kr 1307 433 kr 1320229 kr 1333 544 kr: 1409 058 kr
ANTAGEN INFLATION 2,0% (lika som prognos)
ANTAGEN RANTA 4,40% (+1%)
Erforderlig drsavgift per andel
ftbr resultat i balans 1466000 kr 1473255kr 1479835kr 1486655kr 1493732l 1501083 k" 1542699 Ir
{mycheltal - drsavgifl per andel
genomsnitt per kvm) 580 kr 582 kr 585 «r 588 kr 590 kr 583 kr 510 kr
arsavgift f6rbrukning upprakn
med inflation 75 000 ke 76 500 kv 78030 kr 79 591 kr 81182k 62 806 kr 81425 k.
{nyckeltal - drsavgifl férbrukn
genoemsnitl per kvm) 30k 30 ke ks 3t ke 2k Bk 36 W
Summa inkomster 1541300 kr 1549755 kr 1557 B85 kr 1568 246 kr 1674915 kr 1583869 kr 1634 124 kr
{ herdknngama vavaikas drifikostnader och fondavsaiirung sy infiationen.
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Sérskiida forhallanden
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Styrelsen for Bo'sladsigtls'fbr_eningen Halleborgen i Knivsta
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 21 januari 2015
for bostadsrittsforeningen Halleborgen i Knivsta, org. nr: 769629-5141.

Den ckonomiska planen innehdiler savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
Overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen limnade uppgifterna #r siledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pé savil kéinda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det scdan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar nagot som #ir av visentlig betydelse for beddmning av
féreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i fSreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna fOrutsittning for registrering av planen &r

uppfylld

Foreningen har fler #n ett hus. Det dr vir beddmning att husen ligger sa néra varandra att en
indamdlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsiittning for registrering av planen dr uppiylld.

Stockholm den 19 februari 2015
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3531_ Olof Sjéholm \
Byggn ing Civ ing

Kungsholmstorg 3 A Fagottviigen 43
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Bilaga till granskningsintyg dat 2015-02-19 for Brf Hiilleborgen i Knivsta

Nedanstéende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

R E N R

Fdreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kdpekontrakt for marken inkl bilaga
Kd&pekontrakt for marken inkl bilagor
Andelsoverlatelseavtal

Kreditoffert

. Beriikning av taxeringsvirde

Fastighetsareor

2015-02-04
2015-02-04
2015-02-16
2014-12-22
2015-01-20
2015-02-16
2015-02-05
odaterat

odaterad



